[image: image2.jpg]divéryhodnost profesionalita perspektiva flexibilita etika podnikani





[image: image2.jpg]IMMOFINANZ AG
profil společnosti

· Rakouská společnost IMMOFINANZ AG byla založena v roce 1990 a je vedoucí investiční realitní společností ve střední Evropě. 
· IMMOFINANZ investuje jak na rychle se rozvíjejících východních trzích (prostřednictvím  téměř 55% podílu v IMMOEAST), tak i na vyspělých západních trzích (prostřednictvím stoprocentně vlastněné společnosti IMMOWEST). Společnost IMMOAUSTRIA byla převedena v rámci vyrovnání závazků na společnost IMMOEAST.
· Většina projektů společností IMMOFINANZ je situovaná v nejlukrativnějších částech významných evropských měst, kde má ve správě 1711 objektů s užitnou plochou 9,50 mil. m². Pro portfolio je charakteristická geografická diverzifikace i diverzifikace dle způsobů jeho využití (od bytů, kanceláří, hotelů, logistických a obchodních ploch až po garáže). 

· V České republice IMMOFINANZ vlastní například: Praha Airport Business Center, obchodní prostory Praha Park Hostivař, kanceláře Praha Vinice a Business Park v Brně.
· Největším akcionářem společnosti je privátní nadace rodiny Fries, která drží spolu s privátní nadací Dr. Rudolfa Friese více než 11,4 %, WITIKO Invest GmbH drží 5,8 %, ostatní podíly se nacházejí mezi drobnými akcionáři.
Silné a slabé stránkY
· Vysoká regionální i sektorová diverzifikace nemovitostního portfolia.
· Úspěšná restrukturalizace společnosti.
· Čistá hodnota aktiv na více než dvojnásobku současné hodnoty akcie.
· Poměrně vysoká míra zadlužení.
	kurs k 29.09.2009: 2,86 EUR
52 týdenní min/max: 0,29 / 2,82 EUR
změna od začátku roku: + 420,00 %
změna za poslední měsíc: + 22,75 %
	výše dividendy: -
rozhodný datum pro div.: -
výplatní den:  -
frekvence dividendy: -
	tržní kapitalizace:  1,31 mld. EUR
maj. na akcii (k 31.07.2009): 5,37 EUR
dividendový výnos: -
P/E:  N/A*


*Pozn.: Společnost dosáhla ve sledovaném období ztrátu, proto nelze vypočíst ukazatel P/E. Výpočet: FINANCE Zlín, a.s., 
Zdroj: www.consors.com
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	 účetní období: od 1.5. do 30.4.
	2006/2007
	2007/2008
	2008/2009
	Q1 2009/2010

	Tržby (mil. EUR)
	518,88
	670,83
	762,99
	186,40

	Zisk (mil. EUR)
	724,87
	375,04
	(3051,11)
	100,90

	Zisk na akcii (EUR)
	1,00
	0,62
	(4,29)
	0,11

	NAV* (EUR)
	10,85
	11,55
	5,25
	5,37


     * Pozn.: Čistá hodnota aktiv k 30. dubna příslušného roku, u Q1 2009/2010 je tato hodnota stanovena k 31.7.2009. Zdroj: www.immofinanz.at 

Zprávy

· 06.10.2008
Ve společnostech IMMOFINANZ a IMMOEAST dochází k šíření spekulací spojených s nesplacenými obligacemi. Dr. Karl Petrikovics odstupuje z funkce předsedy představenstva IMMOFINANZ a IMMOEAST. Mluvčím obou společností v rámci krizového managementu se stává Mag. Thomas Kleibl, který má provést restrukturalizaci společnosti.
· 11.11.2008
Mag. Thomas Kleibl prohlásil, že v účetnictví IMMOEASTU není splaceno přibližně 520 milionů EUR z obligací emitovaných společností Immofinanz Beteiligungs AG (IBAG). Upozornil, že v souvislosti s těmito obligacemi existovaly nevyjasněné platební toky v rámci Constantia Privatbank, a proto se bude snažit tuto situaci pomocí státních orgánů prošetřit.
· 05.12.2008
IMMOFINANZ prodal kancelářskou budovu City Point Vienna v centru Vídně za 93 milionů EUR. Kromě toho prodala společnost IMMOFINANZ v listopadu dalších deset činžovních domů o celkové ploše 32 000 m2 s celkovým výnosem 35,8 milionů EUR, což odpovídalo odhadní ceně, kterou IMMOFINANZ uváděl ve svém účetnictví.
· 19.02.2009
Základní pilíř restrukturalizace – obnovení důvěry ze strany bank byla úspěšně dokončena a dosavadní mluvčí Mag. Thomas Kleibl odstupuje k 28. únoru 2009 ze své funkce. Podle jeho slov splnil všechny důležité pilíře restrukturalizace a tím jeho funkce v obou společnostech končí.
· 02.03.2009
IMMOFINANZ oznámil, že na základě rozhodnutí představenstva o restrukturalizace skupiny IMMOFINANZ byla převedena společnost IMMOAUSTRIA společnosti IMMOEAST. Transakce sloužila k umoření mezipodnikové půjčky mezi IMMOEAST a IMMOFINANZ ve výši 1,79 mld. EUR a pomohla tak snížit celkovou zadluženost společnosti IMMOFINANZ.
· 14.09.2009
Doporučení „koupit“ od Unicredit s cílovou cenou 3,30 EUR.
· 15.09.2009
IMMOFINANZ prodal kancelářské budovy v Mnichově v hodnotě 200 mil. EUR. Tato transakce podle předsedy představenstva dokazuje, že IMMOFINANZ operuje s hodnotnými aktivy, které dokáže i při obtížných tržních podmínkách výhodně prodat.
· 29.09.2009 
IMMOFINANZ zveřejnil své hospodářské výsledky za Q1 2009/2010. Tržby vzrostly meziročně o 3 % na 186,4 mil. EUR. IMMOFINANZ dosáhl čistého zisku 100,9 mil. EUR (ze ztráty 96,7 mil. EUR v první čtvrtletí roku 2008/2009), na akcii pak 0,11 EUR. Čistá hodnota aktiv k 31.7.2009 je 5,37 EUR na akcii.
Zdroj: www.immofinanz.at
Srovnání s konkurencí

	 
	Nemovitostní portfolio 
	NAV
	Mezičtvrtletní změna NAV
	Diskont

	IMMOFINANZ
	7 861,33 mil. EUR
	5,37 EUR
	+ 2,29 %
	48,23 %

	IMMOEAST
	6 943,82 mil. EUR
	7,25 EUR
	+ 2,26 %
	40,90 %

	ORCO
	1 125,52 mil. EUR
	15,00 EUR
	- 64,70 %* 
	48,27 %

	CONWERT
	2 172,32 mil. EUR
	15,56 EUR
	+ 1,01 %
	41,20 %


Výpočet: FINANCE Zlín, a.s. Pozn.: ORCO zveřejňuje čistou hodnotu aktiv dvakrát za rok, uvedená změna je v porovnání s hodnotou k 31.12.2008. 
Zdroj: www.immofinanz.at, www.immoeast.at,www.orcogroup.com, www.conwert.at
Výhled  

Finanční rok 2009/2010 bude podle IMMOFINANZ charakterizován konsolidací a restrukturalizací jejich portfolia. Pokud by v blízké budoucnosti došlo k oživení poptávky po nemovitostech ve středoevropských a východoevropských zemích, znamenali by tyto oblasti pro IMMOFINANZ významný potenciál. 
Ve střednědobém horizontu se IMMOFINANZ společně s IMMOEASTEM budou snažit o sloučení obou společností, což může vést k výrazné úspoře nákladů a zefektivnění hospodaření obou společností.
· 02.10.2009 Řádná valná hromada.
· 29.12.2009 Hospodářské výsledky k 31.10.2009.
· 31.03.2010 Hospodářské výsledky k 31.01.2009.
Zdroj: www.immofinanz.at
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